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Déficit Habitacional y
Formalizacion de Predios en
Bolivar

El Departamento de Bolivar enfrenta un déficit habitacional
estructural, con mas del 65% de hogares en déficit seqgun el
censo de 2018. La proliferacion de asentamientos informales
responde a factores como el crecimiento poblacional,
desplazamientos forzados y la insuficiencia de vivienda social
accesible.

La Gobernacion ha disenado el Plan de Desarrollo “Bolivar
Me Enamora” para reducir este déficit, priorizando la
titulacion de predios fiscales y la inclusion social. Este plan
busca garantizar vivienda digna y estabilidad juridica para
miles de familias.




Contexto y Problematica
de los Asentamientos
Informales
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Insuficiencia de programas de
vivienda social, falta de
oportunidades economicas y
gestion ineficiente del suelo
urbano.

Precariedad en infraestructura
bdsica, acceso limitado a
servicios publicos y ausencia de
titulos de propiedad.

Vulnerabilidad, exclusion social y dificultades para el desarrollo
economico de las familias afectadas.



Bolivar  tiene  541.713 132 departamento  con
HOLNAR hogares, con un 65,78% en mayor déficit, 112 en
déficit habitacional, cabeceras municipales y 82
equivalente a  356.316 en zonas rurales dispersas.
hogares.

32 en menor déficit total en la region Caribe, pero penultimo en

reduccion del déficit en cabeceras municipales.
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Impacto de la Informalidad en la Gestion Territorial

.., ' 1 imij Incremento de desigualdades
el el e g ausencia de t/tUAOtSd{lmlta ° reduccion de o ortLgmidades djz/
predial impide proyectos de a.cceso. .a SUBsIaios 4 p ]

financiamiento para progreso economico.

urbanismo y  saneamiento

basico.
Z==% GOBERNACION

TIERRA DE PROPIETARIOS e aSmmmmmmmmmsme s

mejoramiento de vivienda.
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Hoy mas bolivarenses
pueden decir con orgullo:

iEste pedacito de tierra es mio!

Estrategia del Plan de Desarrollo
“Bolivar Me Enamora”
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Mas de 25 mesas sectoriales con 3.000 ciudadanos
para definir politicas inclusivas.

Implementacion de acciones interinstitucionales
para reducir la pobreza estructural.

Meta de titular 1.000 predios entre 2024 y 2027
para brindar seguridad juridica.
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Normatividad aplicable:
Ley 708 de 2001 (modificada por Ley 1955 de 2019 — Art. 277

Autoriza a entidades publicas a ceder gratuitamente propiedad de inmuebles fiscales ocupados
ilegalmente con mejoras habitacionales, siempre que:

*La ocupacion haya sido ininterrumpida por al menos 10 ainos antes del inicio del tramite.

*El ocupante cumpla requisitos para recibir subsidio de vivienda de interés social.

No procede cuando:

*El inmueble esta en uso publico, salud, educacion.

*Se ubica en zonas insalubres, alto riesgo no mitigable o suelo de proteccion
segun el POT o instrumentos locales.



Si las mejoras no son habitacionales, se procedera
a enajenacion directa al valor catastral.

No aplican restricciones del articulo21 de |la
Ley 1537 de 2012 (como la residencia post-cesion de
10 anos).

La resolucion administrativa que concede la cesion
debera constituir un patrimonio de familia
inembargable.

El beneficiario debe asumir y demostrar el pago de
impuestos prediales pendientes.

Las autoridades locales podran eliminar las deudas
tributarias
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Decreto 523 de 2021 (modifica Decreto 1077 de 2015)

*Regula el tramite administrativo de identificacion juridica vy
técnica del inmueble, facultades para actuar, causales de
terminacion, y el registro del acto en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos.

*Especifica que no inicia el tramite si no hay destinacion
economica habitacional.



Ley 1537 de 2012 — Art. 35

*Exonera del pago de derechos registrales las cesiones gratuitas
de bienes fiscales con destino a VIS.

Ley 2044 de 2020

*Objeto: Establecer un procedimiento especial para el saneamiento de
titulos en asentamientos humanos de origen informal consolidados,
ubicados en bienes fiscales de entidades territoriales.

*Beneficiarios: Hogares de estratos 1 y 2, sin titulos de propiedad,
ocupando predios fiscales con vocacion de VIS.

*Condiciones:
e Ocupacion previa al 1 de enero de 2019.
* Usos habitacionales permitidos por el POT.
* No ubicados en suelos de alto riesgo no mitigable ni en zonas
protegidas.
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Procedimiento:

*Diagnostico técnico, juridico y urbanistico.
*Resolucion administrativa de cesion gratuita.
*Registro sin cobro de derechos registrales.
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Ubicacion de los
predios clarificados.
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Hoy mas bolivarenses
pueden decir con orgullo:

iEste pedacito de tierra es mio!

39 PREDIOS

EN LEGALIZACION
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BARRIO 12 DE ENERO
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Tradicion:

Escritura Publica 4355 del 20 de Diciembre de 1996

Acto: Compraventa
Vendedor: Alfonso Franco de la Rosa

Se encuentran individualizados los folio de matricula
inmobiliaria
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TRANSFERENCIA DIRECTA A
LOS BENEFICIARIOS

MODIFICACION DEL ESTATUTO
TRIBUTARIO MUNICIPAL

Hoy mas bolivarenses
pueden decir con orgullo:

iEste pedacito de tierra es mio!

INTERVENCION INTEGRAL DEL
MUNICIPIO




Beneficios y Objetivos
de la Ordenanza

Garantiza estabilidad Facilita acceso a créditos,

patrimonial y acceso a valorizacion de predios y

programas estatales. aumento del recaudo
tributario.

Promueve crecimiento ordenado y gestion eficiente del
territorio.
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